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Здравствуйте, дорогие радиослушатели в эфире передача. Вокруг дизайна на волнах радио SMOOTH.LIFE.STYLE и я её ведущая Полина Чапланова действующий дизайнер интерьера с 20 летнем опытом работы и практики. 

  Напомню, что передача. Вокруг дизайна это передача о дизайне, искусстве, творчестве и о том, что связано с домом и не только с домом…

Сегодня  мы с Вами поговорим о том как сделать перепланировку квартиры без ошибок и ее согласовать.

И чуть чуть расскажу о себе и почему я могу об этом говорить)

- Я основатель своей собственной студии дизайна интерьера POLINA CHAPLANOVA DESIGN 

Которая осуществляет полный спектр услуг от идеи до реализации.
Работаем в разном ценовом сегменте,с жилыми и общественными помещениями
Работаем по москве, МО а так же в других городах и странах.

-Более 20 лет создаю жилые и общественные интерьеры 
- Член Союза Дизайнеров и Архитекторов. 

- Преподаватель и наставник в нескольких школах  по дизайну интерьера

- Спикер образовательных программ для дизайнеров, участник конференций для дизайнеров

- Эксперт на радио и телевидение, в том числе на первом канале в программе "Доброе утро", а так же ведущая на радио SMOOTH.LIFE.STYLE 

И так вернемся к теме ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 

Почему такая тема, потому что сейчас ко мне часто обращаются с тем что купили квартиру или собрались делать ремонт в старой и решили передвуть пару комнат и вот тут начинается самое интересное, то что хочет сделать заказчик сделать нельзя.

Рассажу недавно случай, обращается заказчица которой дизайнер решил сделать проект, а там на месте кухни комната и т.д.

Но в квартире есть зоны за которые заходить нельзя, они часто показываются пунктиром.
Еще можно сказать, что это мокрые зоны там кухня или санузел.

Что будет если незаконно сделать планировку.
1. По 29 ЖК РФ – неузаконенная перепланировка (переустройство) квартиры по решению суда подлежит возврату в первоначальный вид.
2. При продаже квартиры с неузаконенной перепланировкой (переустройством) по практике в Москве и Московской области возможно снижение цены квартиры от 1 млн.рублей и более или отказ покупателя от покупки квартиры
(нарушение юридической чистоты сделки купли-продажи).
Поэтому лучше сразу сделать правильно и придерживаться правил, что можно и куда переносить.
 
А мы у ходим на музыкальную паузу и позже продолжим

МУЗЫКА 3, 24

Вопросы
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 Друзья, вы слушаете радио SMOOTH.LIFE.STYLE и в эфире передача "Вокруг дизайна " и я ее ведущая Полина Чапланова дизайнер интерьера.


 И наша тема сегодня ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 

И мы с вами обсудили уже что есть опредленные зоны за которые заходить нельзя при перепланировки.

Сейчас Вы скажите, а квартира со свободной планировкой, как же, там можно делать что я хочу. А вот и нет. Понятие свободная планировка в приницпе нет, т,е все равно есть зоны за которые заходить нельзя.

Свободная планировка квартиры подразумевает отсутствие внутренних стен, за исключением, в некоторых случаях, «мокрых зон», таких как кухня и санузел. В результате, пространство может быть полностью пустым или границы стен могут быть обозначены с помощью пеноблоков и кирпича на полу.
С юридической точки зрения термин «свободная планировка» не существует. 
Тем не менее, застройщики и риелторы используют этот термин для обозначения квартир, которые были построены без внутренних перегородок.
Существует три вида свободной планировки, в зависимости от наличия внутренних стен, указанных в поэтажном плане и техническом паспорте квартиры:
внутренние перегородки могут отсутствовать совсем; в квартире могут быть установлены перегородки только для санузлов (иногда и для кухни), а для межкомнатных перегородок места нет; или перегородки имеются только в мокрых зонах (иногда и на кухне), а межкомнатные перегородки выложены пенобетонными или пазогребневыми плитами в один ряд по высоте. 
Любые изменения в плане, предоставленном застройщиком, считаются перепланировкой и требуют согласования с БТИ.

Почему так, потому что все мокрые зоны должны быть дург под другом если у кого то что то потекло) Но есть исключения по этажам, об этом чуть позже, а сейчас музыкальная пауза и песня про этаж.

А именно 7 этаж!

МУЗЫКА  3,08   
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 Друзья, вы слушаете радио SMOOTH.LIFE.STYLE и в эфире передача "Вокруг дизайна " с Полиной Чаплановой. Дизайнером интерьера

И наша ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 


Мы уже поговорили про планировку, что будет если сделать незаконно, про свободную планировку и почему это важно. 

Так что же можно все таки сделать или не сделать в квартире.

В многоэтажном жилом доме важно на каком этаже находится Ваша квартира, про это я уже сказала. Условно любой жилой многоквартирный дом в РФ для целей перепланировки по федеральному законодательству можно разделить на первый, средний и последний этажи. А любую квартиру на 4 зоны: жилая, кухня, санузел, коридор.
Также важно какая у Вас плита на кухне – газовая или электрическая.
В ходе перепланировки не должны ухудшаться жилищные условия соседей сверху, снизу и Ваши в том числе. Планировка соседей сверху и снизу может не совпадать с планом вашей квартиры.

Пример: 
Сосед снизу расширил жилую площадь за счет площади коридора и согласовал это. 
В этом случае Вы не сможете расширить санузел за счет площади своего коридора, так как ухудшите жилищные условия соседа снизу.

И так у вас плита электрическая и первый этаж.

Запрещён перенос перегородки: из жилой зоны на кухню, из жилой зоны на санузел, из кухни на санузел.
Разрешён перенос перегородки: из кухни на жилую зону, из жилой зоны на коридор и из коридора на жилую зону, из кухни на коридор, из коридора на кухню, из санузла на коридор, из коридора на санузел, из санузла на жилую зону.


У вас средний этаж. Тут все жестче.
Запрещён перенос перегородки: из жилой зоны на санузел, из санузла на жилую зону, из жилой зоны на кухню, из кухни на жилую зону, из кухни на санузел, из санузла на кухню.
Разрешён перенос перегородки: из жилой зоны на коридор, из коридора на жилую зону, из санузла на коридор, из коридора на санузел, из кухни на коридор, из коридора на кухню.

У вас верхний этаж
Запрещён перенос перегородки: из кухни на жилую зону, из санузла на жилую зону, из санузла на кухню.
Разрешён перенос перегородки: из санузла на коридор, из коридора на санузел, из коридора на кухню, из кухни на коридор, из жилой зоны на кухню, из кухни на санузел, из жилой зоны на коридор, из коридора на жилую зону.


Отлично, а теперь давайте переварим информацию и послушаем песню
Музыка 

Вопросы  в ВК
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Закончилась наша музыкальная пауза. И му уже обсудили что же можно куда переносить.

А мы продолжаем нашу тему ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 


И мы уже поговорили о  планировке, что куда можно переносить, что бы согласовать перепланировку.

Теперь давайте про балкон и лоджию, так как это люимый вопрос заказчиков.

Объединение холодного и теплого помещения не   допускается. Выносить на лоджию (балкон) любые источники тепла, в том числе и теплый пол -запрещается. При демонтаже подоконного блока (или части наружной стены) обязательна установка двухкамерных стеклопакетов, сохраняющих тепловой контур дома.

Как же согласовать планировку.
Нужно сделать следующие шаги.
Подготовить проект перепланировки. Это может сделать техническое бюро или индивидуальный предприниматель, состоящие в саморегулируемой организации (СРО).
Собрать документы. Понадобятся паспорт, заявление на перепланировку, выписка из ЕГРН, технический план, проект перепланировки.
Согласовать перепланировку в органах местного самоуправления. В каждом регионе за согласование отвечают разные ведомства. Подать заявление можно через МФЦ или обратиться в районную администрацию.
Внести изменения в ЕГРН
Требования к проекту перепланировки в разных регионах могут отличаться, поэтому перед разработкой проекта рекомендуется ознакомиться с актуальными требованиями в городской администрации. 

Дело сложное, поэтому есть компании которые в этом помогают, за планировкой к дизайнеру можно обратиться.

Хорошо если квартира большая, а если мальенкая и хочется много всего, да и трогать планровку особо нельзя, что делать.

1. Уберите дверь кухня-коридор. Увеличьте проем до потолка, хотя бы визуально. 
Объединение пространства даст объем и кухни и коридору. Площадь кухни будет читаться вместе с площадью коридора и наоборот. 
Исключение кухня с газом! Обязательно должна быть дверь⛔️ 

2. Единый пол по всей квартире особенно уложенный под 45 градусов увеличивает визуально объем. 

3. Выбираем единую цветовую гамму на всю квартиру. Не бойтесь что будет скучно - будет свободно. Если бежевый, то умеем его "готовить",это сложный цвет. 

4. Если санузел раздельный делаем (ванну и туалет) в одинаковой стилистике в одной плитке. Никаких разных решений. Т.е в ванной дельфины, а в туалете цветы-нет⛔️. Да это даже в большой квартире, сразу нет⛔️! Если со мной давно, знаете почему) 

5. Двери одинаковая модель, без тут, я хочу глухую, а тут стекло-нет⛔️. 

6. Мебель из МДФ светлого глянца  придаст объёма и расширяет пространство. Но мера крайняя и для чистюль!☝️

7. Если стены красить, покрасить плинтус в цвет стен или сделайте скрытый, это поднимет потолок. 

8. Уберите весь визуальный шум, шкафы максимально закрытые и в цвет стен. Продумывайте о трансформациях и коллаборации предметов) 

9.Если совсем маленькое и низкое помещение, красим и потолок в цвет стен, убираем границу с потолком,  будет вау эффект. 

10. Шторы  строгие, со скрытым карнизом, от потолка до пола. Никаких  ламбрикенов и сложных форм⛔️, нам нужна чистая высота!

Вот такие приемы и секреты)

А мы уходим на музыкальную паузу и слушает песню про 
МУЗЫКА 

Вопросы 
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Возвращаемся и с Вами SMOOTH life STYLE.Передача. Вокруг дизайна с Полиной Чаплановой и наша постоянная рубрика  "Исторический факт".  


И напоминаю, что наша тема сегодня КАК ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 

Итак знаете ли вы, что
Самые первые многоквартирные дома (или инсулы) появились в Древнем Риме, да. По источникам, они начали появляться в районе III века до н. э. Там жили как люди зажиточные, так и не особо. Причём бедняки обычно жили на верхних этажах, а более богатые люди на первых. Причина строительства таких инсул проста: предоставить жилье большему количеству людей.
В XVII веке такая практика возродилась уже в Европе.

Самые известные  и на слуху типы домов.

1. Сталинки (с 1930-х по 1953 год). Отличаются монументальностью и добротностью, строились из качественного материала — кирпича или керамических панелей. Особенность — большая площадь квартир и высокие потолки (3–3,5 метра). 13
2. Хрущёвки (с 1950-х по 1970-е). Типовые панельные дома высотой до пяти этажей. Или кирпич. Квартиры в них были небольшими, однако обеспеченными всеми необходимыми удобствами, такими как отопление, горячая и холодная вода. 1
3. Брежневки (с 1960-х по 1980-е). Многоэтажные здания с современными удобствами: лифтами, мусоропроводами и просторными кухнями. Обычно возводились в малонаселённых удалённых районах. 1







А мы уходи на музыкальную 

МУЗЫКА   музыка
Вопросы из ВК
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Друзья, вы слушаете радио SMOOTH.LIFE.STYLE и в эфире передача "Вокруг дизайна " с Полиной Чаплановой. Дизайнером интерьера

Мы узнали сейчас несколько интересных исторических фактов. Про инсулы, типы домов и т.д

А мы продолжаем. 

И наша тема сегодня ПЕРЕПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ БЕЗ ОШИБОК, ЧТО НУЖНО ЗНАТЬ ПЕРЕД РЕМОНТОМ 

И давайте тезисно подитожем что нужно знать и делать что бы начать ремонт
Понимать закон 
Изучить законодательство о перепланировке, чтобы избежать штрафов.

Оценка состояния квартиры  
Определите, какие стены являются несущими, чтобы не повредить структуру дома.

Планировка пространства  
Создайте планировку, учитывая все ваши потребности. Используйте  или специализированные программы или услуги дизайнера соответственно.

Согласовать  изменения
Подготовьте документы для согласования с управляющей компанией или местными властями.

Понимать бюджет 
Составьте смету всех работ и материалов. Включите запас на непредвиденные расходы.

Обратиться к профессилналу за проектом
Обратитесь к специалистам: архитекторам и строителям, чтобы избежать ошибок при реализации.

Контроль качества  
Постоянно следите за выполнением работ на всех этапах ремонта.

В такой последовательносьт вы 

С Вами была я Полина Чапланова дизайнер интерьера и  программа Вокруг дизайна, увидимся ровно через неделю на волнах радио SMOOTH.LIFE.STYLE в 12:00

Счастлив тот, кто счастлив у себя дома!

Всего Вам самого доброго и прекрасного, пока!





